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ASIA Poikkeamislupa
RAKENNUSPAIKKA 204-409-0020-0048
Kiinteiston nimi ROUSKU
Pinta-ala 1140 m?
Rakentamismaaraykset
RA Loma-asuntojen korttelialue
Asemakaava Ranta-asemakaava Rak8

Sallittu kerrosala
Rakennettu kerrosala
HAKIJA
TOIMENPIDE

Kuuleminen

120 m?
110 m?

Vapaa-ajan rakennuksen kdyttotarkoituksen muutos vakituiseen
asuinkayttoon.

Hakija on kuullut naapureita. Lisdksi muut naapurit ovat tietoisia
muutoksesta muiden aiempien yhteydenottojen myota.

Suunnittelutehtivien vaativuusluokat

PAATOSEHDOTUS

Esittelijin teksti

Lisétietojen antaja vaativuusluokka: (vidhéinen)

Ehdotetaan lupaa myonnettavéksi.

Tekninen- ja ympéristolautakunta myontééd haetun poikkeamisluvan Kaavin
kunnan Maarianvaaran kylédssé kiinteistolld Rousku R:No 20:48 olevan
rakennuksen kayttotarkoituksen muuttamiselle vapaa-ajan kaytosta
vakituiseen asuinkdyttoon. Poikkeamisella sallitaan kiinteiston
padrakennuksen piaiasiallinen kdytt6 Somparannann rantakaavan RA-1-
merkinndn vastaisesti. Varsinainen kayttotarkoituksen muutos vakituiseksi
asuinrakennukseksi suoritetaan erikseen haettavalla rakennusluvalla.
Rakennuslupakésittelyn yhteydessd todetaan mm. rakenteiden ja teknisten
ominaisuuksien riittdvyydet. Poikkeamislupa on voimassa kaksi vuotta
luvan antopdivisté, jona aikana rakennuslupa on haettava. Rakennuslupa
kayttotarkoituksen muutokselle voidaan myontdd, kun myonteisen
poikkeamislupapaitoksen valitusaika on kulunut ja hakija on timén jilkeen
hakenut Itd-Suomen hallinto-oikeudesta paitokselle lainvoimaisuusleiman.

Arto Vartiainen, rakennustarkastaja-ympdristosihteeri, puh. 040 172 3588

Hakija

73670 Luikonlahti
Rakennuskielto- tai rajoitus, josta poikkeusta haetaan

Rakentamislaki 751/2023,18§
Rakennusjirjestyksen médrdys vapaa-ajan asunnon kéyttotarkoiutuksen
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muuttamisesta.
Kunnalla ei ole rakennusjérjestyksessi osoitetttuna alueita, joissa vapaa-ajan
asunnon kayttotarkoituksen muutos ei vaadi poikkeamislupaa.

Rakentamislaki 751/2023,44§
Sijoittamisen edellytykset asemakaava-alueella.
-kohta 1 hanke on voimassa olevan asemakaavan mukainen

Rakentamislaki 751/2023,57§

Kunta voi erityisestd syystd myontdéd luvan poiketa alueidenkayttolaissa
sdddetysté tai sen nojalla annetusta ja tdssé laissa sdddetysté tai sen nojalla
annetusta sddnnoksestd, midrdyksestd, kiellosta tai muusta rajoituksesta.

Alueidenkéyttolaki 132/1999, 72§

Suunnittelutarve ranta-alueella.

Meren tai vesiston ranta-alueeseen kuuluvalle rantavy6hykkeelle ei saa
rakentaa rakennuskohdetta ilman asemakaavaa tai sellaista
oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti madritty yleiskaavan tai
sen osan kayttdmisestd rakentamisluvan myontdmisen perusteena.
Poikkeuksen myontdmisestd 1 ja 2 momentissa sdéddetyistd rajoituksista
sdddetddn rakentamislain 57 §:ss..

Poikkeamisvalta kuuluu kunnalle, koska kyseessd on kaavan salliman
vapaa-ajan asuinrakennuksen korvaaminen asuinrakennuksella, eika
kyseessd ole rakennusoikeuden ylitys kaavan mukaisesta
kokonaisrakennusoikeudesta.

Somparannan rantakaava LH 479 R/27.10.1989

RA-1 - loma-asuntojen korttelialue
Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asunnon. Loma-asunnon
kerrosala saa olla enintddn 120 m2.

Tila ja pinta-ala
Rousku 20:48 (204-409-0020-0048), pinta-ala 1140 m?.
Rakennushanke ja sen kuvaus

Poikkeamislupaa haetaan Kaavin Maarianvaaran kyldssa osoitteessa
Somparannantie 16 b 73670 Luikonlahti sijaitsevan vapaa-ajan
asuinrakennuksen kéyttotarkoituksen muuttamiseksi vakituiseksi
asuinrakennukseksi.

Kohde sijaitsee Somparannan rantakaava-alueella (LH 479 R/27.10.1989).
Kaavan mukainen kokonaisrakennusoikeus on 120 m?.

Poikkeamisluvalla haetaan lupaa muuttaa kiinteistol1a Rousku 20:48 olevan
kerrosalaltaan 110 m? vapaa-ajan asuinrakennuksen kéyttotarkoitus
vakituiseksi asuinrakennukseksi. Kiinteistolld on lisdksi muutamia pienid
katoksia ja rakennelmia.

Kiinteiston jdtevedet johdetaan alueen jitevesiverkostoon ja puhdas vesi
saadaan Maarianvaaran vesiosuuskunnan toimittamana.

Alueen tiestolle on talvikunnossapitosopimus.
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PAATOS

Sovelletut oikeusohjeet

Péétoksen perustelut

Paitoksen antaminen

Luvan voimassaolo

Allekirjoittaja

Naapurien kuuleminen

Hakija on kuullut naapureita. Lisdksi muut naapurit ovat tietoisia
muutoksesta muiden aiempien yhteydenottojen myota.

Lausunnon antajat

Kaavoituksen osalta rakennustarkastaja Arto Vartiainen toteaa seuraavasti:
Rakennuspaikka kuuluu Somparannan rantakaavaan (LH 479
R/27.10.1989), RA-1-merkinnin alueelle. Haettu toimenpide ei vaikuta
kaavan mukaisiin rakennusoikeuksiin ja kiinteistd soveltuu myds kokonsa
puolesta vakituiseen asuinkdyttoon. Rakennus on valmistunut 1990 ja se on
toteutettu tdyttdimadn asumiselle edellytetyt vaatimukset. Alunperin
rakennus on valmistunut paritaloksi palvelemaan alueen matkailukéyttoa.
Sittemmin ldheisen laskettelukeskuksen toimintojen loppumisen myota
alueen matkailukiyttoon rakennetut rakennukset ovat siirtyneet
yksityisomistukseen ja muitakin vapaa-ajan/ vuokrakéytossd olleita
rakennukisia on muutettu vakituiseen asuinkayttoon.

Totean, ettd kiinteiston kaavan vastainen kdytto ei todellisuudessa vaikuta
mitenkddn alueen nykytilan mukaiseen kdyttimiseen. Muutos ei mydskaan
vaikuta kiinteiston tai alueen rakentamiseen.

Esityksen mukaan.

Rakentamislaki 751/2023
Alueidenkéyttolaki 132/1999, 72§
Maankiytto- ja rakennusasetus 895/1999
Suomen rakentamismairdyskokoelma

Kaavin kunnan rakennusjérjestys
Somparannan rantakaava LH 479 R/27.10.1989

Esityksen perustelujen mukaan.

P&atos annetaan julkipanon jélkeen 11.11.2025, jolloin sen katsotaan tulleen
asianosaisten tietoon. Muutoksenhakuohjaus liitteena.

Lupa on voimassa kaksi (2) vuotta siitd, kun timéa pditos on saanut
lainvoiman.

Kaavi 29.10.2025

Tekninen/ymparistélautakunta
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VALITUSOSOITUS Valitusviranomainen:

[td-Suomen hallinto-oikeus

Minna Canthin katu 64

PL 1744

70101 Kuopio
Valitusaika: 30 pédivaa

Tama pdétds on annettu julkisen kuulutuksen jélkeen ylld mainittuna
antamispdivind, jolloin sen on katsottava tulleen asianomaisen tietoon.
Muutosta tdhédn padtokseen voidaan hakea ylla mainitulta
valitusviranomaiselta kirjallisella valituksella, joka valittajan itsensé tai
hinen valtuuttamansa asiamiehen on annettava tai ldhetin valitykselld tai
postitse toimitettava valitusviranomaiselle viimeistddn valitusajan
viimeisend pdivdnd ennen valitusviranomaisen viraston aukioloajan
padttymisté luettuna ylld mainitusta padtoksen antamispaivasta.
Valituskirjelmén oheen on liitettdva tima pditos sekd mahdollinen muu
selvitys, johon valittaja haluaa vedota.

Lisdtietoja:

Tuomioistuinlain (1455/2015) nojalla muutoksenhakijalta peritdin
oikeudenkdyntimaksua hallinto-oikeudessa 260 euroa.
Oikeudenkiyntimaksua ei periti, jos hallinto-oikeus muuttaa
valituksenalaista pddtdstd muutoksenhakijan eduksi.





