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RANTAKAAVAN SELOSTUS, JOKA KOSKEE 29 PAIVANA MARRASKUUTA L9901 PAIVAT-
TYA RANTAKAAVAKARTTAA

Alueen madrittely:

Alueen sijainti:

Rantakaava osalle Retuiskyl&n tiloja Tahasniemi RN:o
2:62, Virtala RN:o 2:73, Kirstinsaari RN:o 10:6 ja
Ahonkdrki Rn:o 10:10 sekd& Luikonlahden kylan tila
Takala RN:o 15:52 Kaavin kunnassa.

Rantakaavalla muodostetaan korttelit 1 - 6 sek&d ve-
nevalkama- ja maa- ja mets&talousalueet.

Kaava-alue sijaitsee kolmessa erillisessd palstassa
Kaavinjdrven rannalla. Alueen sijainti ilmenee kan-
silehdesta.

1 PERUSTIEDOT

11 Suunnittelutilanne

Alue kuuluu Pohjois-Savon seutukaavaliiton toiminta-
alueeseen. Kaava-alueeseen ei kohdistu vahvistet-
tujen seutukaavojen aluevarauksia.

Myllykoski 0OY:n omistamista ranta-alueista Kaavin
kunnassa on tehty erillinen rantojenkdyténsuunnitel-
ma. Rantakaavahanke oli jo vireilld yleissuunnitel-
maa tehtdessd, joten siind ei puututtu rantakaava-
alueen suunnitteluun.

Kunnan maalle Kekdladisniemeen kaava-alueen it&puo-
lelle ja Melttusen pohjoispuolella Kauraniemed vas-
tapddtd on laadittu palstoitussuunnitelmat.

Rantakaavan pohjakarttana on kédytetty rekisterikar-
tan 1:10 000.

12 Maanomistus

Rantakaavoitettava alue on Myllykoski OY:n omistuk-
sessa.

14 Rakennettu ympdaristo

Hoikanlammen eteld rannalla on Kkevyt rakenteinen
saunarakennus. Myllykoski Oy on vuokrannut rakennuk-
sen ja 600 m? maa-alan 10 vuodeksi. Nykyinen vuokra-
aika paattyy kesdkuussa 1994, eikd yhtid endd jatka
vuokrasopimusta. Muutoin alue on rakentamatonta maa-
ja metsd@talousaluetta.



15 Luonnonympdristod

Rantakaava-alueen on pinnanmuodostukseltaan pieni-
piirteistd ja wvaihtelevaa. Pitk&lahden it&dranta ja
Tahasniemen l&nsiranta ovat kallioisia ja maasto
nousee rannasta paikoin melko jyrkdsti. Pitk&dlahden
ldnsiranta ja aivan Tahasniemen kdrki ovat huomatta-
vasti rehevampédd ja pinnanmuodostukseltaan tasaisem-
paa kuin em. alueet.

Puusto alueella om ménty- ja kuusivaltaista paitsi
Tahasniemen l&nsirannalla sek& k&rjessid on paikoin
puhtaitakin koivikkoja sek& muutenkin runsaasti leh-
tipuita.

Tahasniemen ranta on kauttaaltaan kovapohjaista.
Pitkdlahden puolella ranta on melko matalaa, syveten
hitaasti. Niemen l&nsiranta on paikoin hyvinkin jyr-
kdsti syvenevdd ja muutenkin karumpaa. Hoikkalammen
ranta on mutapohjainen.

2 TAVOITTEET JA MITOITUSPERUSTEET

21. Tavoitteet

Kaavan tavoitteena on ollut sijoittaa loma-asunnot
ja pysyvdt asunnot ryhmiin maaston muotojen, ilman-
suunnan ja rakennettavuuden kannalta sopiviin pai-
koille siten, ettd yhtendistd vapaata rantaa j&& ri-
ittavéasti.

Ruokolahden it&rannalla oleva kyl&dl&isten veneiden-
pitopaikka varataan LV-alueeksi.

Maisemallisesti merkittdvéat pienet saaret ja niemen-
kdrjet tulee jattdd vapaaksi rakentamiselta.

22, Mitoitusperusteet

Mitoitusperusteena on kdytetty ns. muunnettua ran-
taviivaa, joka on laskettu Etel&d-Savon seutukaava-
liiton kehittdmdn mallin mukaan.

Rakennusoikeutta laskettaessa on kidytetty seuraavia
mitoitusnormeja:

A: 6 Loma-asuntoa/muunnettu rantakilometri
B: 1 Loma-asunto/3 hehtaaria (pienet saaret)
C: 1 Loma-asunto/3 vesihehtaarin (pienet lammet)

Alle 2 ha:n saarilla ei ole rakennusoikeutta, paitsi
mikdali maanomistajalla ei ole rakentamiskelpoisia
alueita.



23 Mitoituslaskelma
Rantaviivaa m . Rak.oik. J&dljellad oleva
Tod. Muun. 6/km rak.oik.

Kaavinjérven

rantaa 5000 3000 18 15
Hoikan rantaa 1050 500 2 2
Saaret 350 - =
Yht. koko alue 6400 3500 20 17
3 RANTAKAAVA JA SEN PERUSTELUT
31 Yleisperustelut

Kaavoitettava alue soveltuu hyvin loma-asutukseen.
Alueelle ei my®sk&dn kohdistu erityisi& luonnon- ja
maisemansuojelun tai yleisen virkistyskaytén intres-
sejéa. '

33 Kokonaismitoitus

Rantakaavan mitoitustiedot:

- Rak.paikkoja 18 kpl
- Rantaviivan pituus 6,4 km
- Muunnettu rantaviiva 3,5 km
- Loma-asunto/ranta-km 2,8 kpl
- Loma-asunto/muun.ranta-km 5,1 kpl
- Vapaata rantaa 5,3 km
- Vapaata rantaa 82.8 %
- Rakennuspaikan keskikoko

(RA) 5375 m?2

(AO) 6000 m2
- Rakennuspaikan rantaviivan

pituus keskimddrin (RA) 72 m

(AO0) 80 m

- Rantakaava-alueen pinta-ala 80,0 ha

Rantakaavaan on osoitettu yksi rakennuspaikka
enemmdn kuin mitoitusperusteen mukainen laskennal-
linen rakennusoikeus olisi, koska vapaan rannan
osuus on yli 4/5 koko rantaviivasta. Lisdksi kaavaan
on osoitettu kaksi omakotitontti, joilla voidaan
houkutella vakinaisia asukkaita kylidlle.



34

34.

34.

Rakennettu ymparisto

Kokonaisrakenne

Loma-asunnot on sijoitettu rakennuskelpoisille ran-
ta-alueille 2 - 4 loma-asunnon ryhmiin. Ryhmien va-
liin on pyritty jattédm&d&n riittédvén leveitd vapaa--
alueita.

Maankdytto

RA-4

AO-1

Loma-asuntoalueille on suunniteltu yhteensd 5 raken-
nuskorttelia. Rakenennuspaikoilla on rantaviivaa yh-
teensd 1160 m. Rakennuspaikkojen keskikoko on 5375
m2,

Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden 120
m2:n loma-asunnon sekd tarvittaessa erillisen 30
m2:n saunan.

Loma-asunnon saa rakentaa noin 25 metrin p&&h&n ran-
nasta. Erillisen saunan saa rakentaa v&hint&an 15
metrin etdisyydelle rantaviivasta, mik&li rantapuus-
to suojaa rakennusta riittdvasti.

Alueella on kaavamddrdyksin pyritty verrattain yh-
tendiseen rakennustapaan kuitenkin riittdvan 1liik-
kumavara rakentajien valinnoille j&ttden. Rakennus-
ten tulee olla yksikerroksisia harjakattoisia puura-
kennuksia, joiden véaritys soveltuu maisemaan.

Ympariston kdsittelyn sopeuttamista luonto- ja mai-
sematekijoihin on pyritty korostamaan kaavamdadrayk-
selld, jonka mukaan rakentamattomat rakennuspaik-
kojen osat on sdilytettdvd luonnonmukaisessa, huoli-
tellussa kunnossa. Periaatteen mukaisesti istutuk-
sina tulisi k&ytt&a luonnontilaiseen ymparistsson
soveltuvaa Kkasvillisuutta. Laajojen nurmikenttien
perustaminen varsinkin jédrvelle n&kyville alueille
ei ole suotavaa. Myts mahdolliset kasvimaat tulisi
sijoittaa rakennuspaikkojen sis&- ja takaosiin.

Jatevesien kdsittelysuunnitelma tulee 1iitt&dd raken-
nuslupa-asiakirjoihin.

Ruoholahden rantaa on sijoitettu kaksi erillispien-
talojen rakennuspaikkaa. Rakennuspaikat ovat kool-
taan noin 6000 m2. Kullekin rakennuspaikalle saa
rakentaa kerrosalaa enint&&n 200 m2. Asuinrakennuk-
sen saa rakentaa 40 metrin ja saunan 15 metrin p&as-
h&n rannasta.

Rakennuspaikkojen vesihuolto on kdsitelty j&ljemp&na
kohdassa 34.4.

Paddosa suunnittelualueesta on normaalia maa- ja met-
sdtalousaluetta, jolla voidaan liikkua ja rantautua
"jokamiehen oikeudella". Alueella on sallittua vain
maa- ja metsdtalouteen liittyvien keveiden rakentei-
den ja laitteiden rakentaminen.



5

LV Ruoholahden rantaa on varattu erillinen venevalkama-
alue paikkaan, jossa kyl&dldisilld on ennestddn ve-
neita.

Tiealueet

Kaavassa on osoitettu kortteleille ohjeellinen tie-
yhteys olemassa olevilta yksityisteilta ké&sin.
Tdysin uutta tietd joudutaan rakentamaan noin 2200
metrid.

.4 Yhdyskuntatekninen huolto

Loma-asutuksen jdtevedet tulevat muodostumaan varsin
vdhdisiksi, eikd keskitetty vesihuollon jarjest&mi-
nen ole tarkoituksenmukaista. Vesikdaymdloiden raken-
taminen ei ole suotavaa, vaan kaymdloind tulevat
kysymykseen erilaiset kuivakaymdld- ja kompostoin-
tiratkaisut. Talousvedet téytyy imeyttdd sakokaivo-
jen kautta maahan riittdvdan etddlle rantaviivasta.
Raakavesi hankitaan kiinteisttkohtaisesti tai yhtei-
sesta kaivosta.

Suunnitetuille omakotitaloilla sallitaan kuivakdym&-
1l8n lis&ksi my6s vesikdymédld rakentaminen edellytté-
en, ettd kaymdlajadtteet kerdtddn tiiviiseen sdi-
lidon.

Lupaviranomaisten tulee vaatia rakennuslupa-asiakir-
joihin liitettdvéksi jatevesien kdsittelysuunnitelma
tarvittavine maaperdselvityksineen, mik&li jatevesia

N aiotaan imeytt&3d maaperd&n tai rakentaa vesikdyma-
1l6itd. Talousvedet voidaan imeyttdd sakokaivojen
kautta maaperddn vdhintdan 30 metrin etdisyydellad
rannasta.

Lahoavat jédtteet voidaan kompostoida kullakin raken-
nuspaikalla. Muut jatteet kuljetetaan kunnan ilmoit-
tamaan paikkaan kuten muuallakin haja-asutusalueel-
la.

Luonnonympdristéd

Erds suunnittelutydn ldhttkohdista on ollut rakenta-
misen sopeuttaminen luonto- ja maisematekijoihin.
Tdh&n on pyritty loma-asuntoalueisiin liittyvilli
kaavamddrdyksilld. Rannoilla suojapuusto on yleensé
riittdvd ja rakentaminen tulee tapahtua sen suojas-
sa. Tarpeetonta puiden kaatamista on rakennustdiden
yhteydessd védltettdva. My®s tiestdd& rakennettaessa
on valtettdvd tarpeettoman leveiden ajovdylien muo-
- dostamista.



4 TOTEUTTAMINEN

Ennen loma-asuntojen rakennusluvan my&ntémistsd, ra-
kennuspaikat tulee lohkoa itsendisiksi tiloiksi tai
merkitd paaluilla (mieluummin metallipyykit) tai
muulla vastaavalla tavalla maastoon.

Kaikille rakennuspaikoille rakennetaan ennen myynti&

tieyhteys.
5 SUUNNITTELUVAIHEET
51 Aloite ja ohjelmointi

Kaavahakemus on jdtetty l&d&ninhallitukselle kev&&dlli
1990. Hakemusasiakirjat olivat julkisesti n&htdvilla
17.12.1990 - 6.1.1991. Kuopion l&&ninhallitus hyvik-
syi 14.6.1990 tekemdlld pd&atoksells kaavan laatijak-
si dipl.ins. Timo Leskisen.

52 Suunndittelu

Rantakaavaluonnoksen mitoituksesta ja l&htdkohdista
on neuvoteltu eri viranomaisten kanssa 19.2.1990.
Mukana oli edustajat Kuopion l&&ninhallituksesta,
Pohjois-Savon liitosta, Kuopion vesi- ja ympdristé-
piiristd ja Kaavin kunnasta. Kaavaluonnos valmistui
12.6.1991.

. Kaavin kunnantalolla pidettiin 16.9.1991 maanomis-
tajien kuulemistilaisuus. Kaavaluonnos oli n&htdvil-
1a 23.9 - 23.10.1991 sekéd uudestaan kunnan ilmoitus-
taululla 30.10 - 30.11.1991. Retusen kyl&toimikunta
jéatti muistutuksen luonnosta vastaan.

Kaavaehdotus valmistui 3.12.1991.

Kuopiossa 3 pdivand joulukuuta 1991

SUUNNITTELUKESKUS O0OY
Kuopion aluetoimisto

Qe O

Timo Leskinen
dipl.ins.



