Rantakaava koskee Karsikkovaaran kylan tiloille Rantakumpu RN:o
12:30, Péntdnpohja RN:o 12:38, Janismaki RN:o 12:39 Saarela RN:o
12:43 ja Haapala RN:o 12:4 seka Retuiskylan tilojen Kiimavaara
RN:o 1:13, Vélipalsta RN:o 2:49, Taskila RN:o 5:7, Karhukallio RN:o
5:8, Kalliola RN:o 12:3. ja Kortelahti RN:o 2:50 Kaavin kunnassa.
Lehtola RN:o 12:24, Louhi RN:o 17:50, Pdivdranta RN:o 12:27.
Rantakaavalla muodostetaan korttelit 1 — 12 seka venevalkama- ja
maa- ja metsatalousalueet.
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RANTAKAAVAN SELOSTUS, JOKA KOSKEE 10 PAIVANA ELOKUUTA 1995 PAIVATTYA
RANTAKAAVAKARTTAA :

Alueen maarittely:

Alueen sijainti:

Rantakaava koskee Karsikkovaaran kylén tiloille Rantakumpu RN:o
12:30, Péntdnpohja RN:o 12:38, Janismaki RN:o 12:39 Saarela RN:o
12:43 ja Haapala RN:o 12:4 seka Retuiskylan tilojen Kiimavaara
RN:o 1:13, Valipalsta RN:o 2:49, Taskila RN:o 5:7, Karhukallio RN:o
5:8, Kalliola RN:0 12: 3- ja Kortelahti RN:o 2:50 Kaavin kunnassa.
Lehtola 12:24, Louhi 17:50, Pdivdranta 12:27.

Rantakaavalla muodostetaan korttelit 1 — 12 sek& venevalkama- ja
maa- ja metsatalousalueet.

Kaava-alue sijaitsee useassa erillisessa palstassa Saarijarven ja
Retuisen rannalla. Alueen sijainti iimenee kansilehdesta.

1 PERUSTIEDOT

11 Suunnittelutilanne

Alue kuuluu Pohjois—Savon seutukaavaliiton toiminta-alueeseen.
Kaava-alueeseen ei kohdistu vahvistettujen seutukaavojen alueva-
rauksia.

Myllykoski OY:n ja Oy Saxo Traiding LTD omistamista ranta-alueista
Kaavin kunnassa on tehty erillinen rantojenkaytdnsuunnitelma. Ran-
takaavahanke oli jo vireilla yleissuunnitelmaa tehtéess4, joten siina ei-
puututtu rantakaava-alueen suunnitteluun.

Metsahallitus on laatimassa rantakaavaa Autiosaaren pohjoisosaan.

Rantakaavan pohjakarttana kaytetdan kiinteistorekisterikarttaa 1:10
000.

12 Maanomistus

Rantakaavoitettavan alueen omistajia ovat Myllykoski Oy, Oy Saxo
Traiding LDT sekf'@ Fredrik ja Peggy Bjérnberg.

14 Rakennettu ymparisto

Alue on rakentamatonta maa- ja metsatalousaluetta. Haapasaaressa
ja Uitonsalmen etelapaassa on vanhat hylatyt talouskeskusten alueet.



15 Luonnonymparisto

Maastomuodoltaan rantakaava-alue on pienipiirteista ja vaihtelevaa.-
Pienialaisia kalliopaljastumia on melko runsaasti. Yleisimméat metsa-
tyypit ovat tuoreet ja kuivahkot kankaat. Ranta-alueella ei ole kuin
muutama pienialainen suokuvio.

Valtapuulajit ovat kuusi ja manty. Vain Haapo- ja Autiosaaressa on
hiukan runsaammin lehtipuustoa, lahinna “koivua. Haaposaaressa
etelareunalla, Kelosaaren koillisrannalla ja Retusenjarven rannalla on
laajimmat ja uusimmat aukot.

Kaava-alueen rannat ovat matalampia lahtia ja salmia lukuunotta—
matta kovapohjaisia. Paikoin on lahes puhdasta hiekkarantaa, mutta
esimerkiksi Suuressa Louhisaaressa ranta on osittain louhikkoista ja

kivista.
2 TAVOITTEET JA MITOITUSPERUSTEET
21 Tavoitteet

Kaavan tavoitteena on ollut sijoittaa loma-asunnot ja pysyvét asunnot
ryhmiin maaston muotojen, iimansuunnan ja rakennettavuuden kan-
nalta sopiviin paikoille, siten, etta yhtenaista vapaata rantaa jaa riit-
tavasti.

Rakennuspaikkoja on pyritty siitdmaan mantereelle, mika vahentaa
vesilla tapahtuvaa liikennetta.

22 Mitoitusperusteet

Mitoitusperusteena on kaytetty ns. muunnettua rantaviivaa, joka on
laskettu Etela-Savon seutukaava-liiton kehittdméan mallin mukaan.

Rakennusoikeutta laskettaessa on kaytetty seuraavia mitoitusnorme-
ja:

A: 5 Loma-asuntoa/muunnettu rantakilometri
B: 1 Loma-asunto/3 hehtaaria (pienet saaret)



23 Mitoituslaskelma
Rantaviivaa m Rak.oik.  Jaljella-oleva
Tod. Muun. 5/km rak.oik.
Mannerrantaa 3800 2150 11 10
Saarten rantaa 9650 5200 11 +8 19
Yht. koko alue 13450 7350 30 29
3 RANTAKAAVA JA SEN PERUSTELUT

31 Yleisperustelut

Kaavoitettava alue soveltuu hyvin loma-asutukseen. Alueelle ei
mydskaan kohdistu erityisid luonnon- ja maisemansuojelun tai ylei-

sen virkistyskayton intresseja.

33 Kokonaismitoitus

Rantakaavan mitoitustiedot:

- Rak.paikkoja

- Rantaviivan pituus

— Muunnettu rantaviiva

- Loma-asunto/ranta-km

- Loma-asunto/muun.ranta~km

- Vapaata rantaa

- Vapaata rantaa

- Rakennuspaikan keskikoko

- Rakennuspaikan rantaviivan
pituus keskimaarin (RA)

- Rantakaava-alueen pinta-ala

34 Rakennettu ymparisto

34.1 Kokonaisrakenne

30 kpl
13,4 km
7,3 km
2,2 kpl
4,0 kpl
9,8 km
731 %
7070 m2

120 m
115 ha

Loma-asunnot on sijoitettu rakennuskelpoisille ranta-alueille 2 - 4
loma-asunnon ryhmiin. Ryhmien valiin on pyritty jattamaan riittavan

leveita vapaa-alueita.

Haapaniemen kohdalle mantereelle on osoitettu LV-alue, joka kyla-
léisten ja saaressa olevien rakennuspaikkojen kayttéon. Toinen ve-
nevalkama alue on osoitettu Uitonsalmen Taskilan autioitunen ta-

louskeskuksen rantaan.
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Maisemallisesti merkittavat pienet saaret ja niemenkarjet on pyritty
jattdmaan vapaaksi rakentamiselta. Alle 10 ha saarista ainoastaan
Louhisaareen on osoitettu lomarakennuspaikka.

34.2 Maankaytto

RA-4

RA-4

Lv

Loma-asuntoalueille on suunniteltu yhteensa 30 rakennuspaikkaa.
Rakennuspaikoilla on rantaviivaa yhteensd 3170 m. Rakennus-
paikkojen keskikoko on 6620 mz,

Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden 120 m2:n loma-asun-
non seka tarvittaessa erillisen 30 m2:n saunan.

Loma-asunnon saa rakentaa noin 25 metrin paahan rannasta. Erilli-
sen saunan saa rakentaa vahintaan 15 metrin etaisyydelle rantavii—
vasta, mikali rantapuusto suojaa rakennusta riittavasti.

Alueella on kaavamaarayksin pyritty verrattain yhtenaiseen rakennus-
tapaan kuitenkin riittavan likkumavara rakentajien valinnoille jattéen.
Rakennusten tulee olla yksikerroksisia harjakattoisia puurakennuksia,
joiden véritys soveltuu maisemaan.

Ymparistdn kasittelyn sopeuttamista luonto- ja maisematekijoihin on
pyritty korostamaan kaavamaarayksella, jonka mukaan rakentamatto-
mat rakennuspaikkojen osat on sailytettéva luonnonmukaisessa,
huolitellussa kunnossa. Periaatteen mukaisesti istutuksina tulisi kayt—
taa luonnontilaiseen ymparistéén soveltuvaa kasvillisuutta. Laajojen
nurmikenttien perustaminen varsinkin jarvelle nakyville alueille ei ole
suotavaa. Myds mahdolliset kasvimaat tulisi si;nittaa rakennuspaikko-
jen sisa- ja takaosiin.

Jatevesien kasittelysuunnitelma tulee liittda rakennuslupa-asiakirjoi-
hin.

Virranniemeen on osoitettu 2 ha suuruinen rakennuspaikka, jolle saa
rakentaa 200 m? suuruisen loma-asunnon. Muutoin kaavamaaraykset
ovat samat kuin RA-4 -rakennuspaikoilla.

P&&osa suunnittelualueesta on normaalia maa- ja metséatalousaluet-
ta, jolla voidaan liikkua ja rantautua "jokamiehen oikeudella". Alueella
on sallittua vain maa- ja metsatalouteen liittyvien keveiden rakentei-
den ja laitteiden rakentaminen.

Uitonsalmen etelapaahan ja Haapasaaren Haapaniemea vastapaata
mantereelle on osoitettu LV -alueet. Alueet on tarkoitettu ensisijai—

sesti saaritonttien kayttdon. Kylalaisille voidaan myds antaa oikeus
pitaa veneita alueella.

Alueet on osoitettu riittavan laajoiksi, jotta saaritonttilaisten autotkin
sopisivat alueelle.



Tiealueet
Kaavassa on osoitettu kortteleille ohjeellinen tieyhteys olemassa ole—
vilta yksityisteilta kasin. Taysin uutta tietd joudutaan rakentamaan
noin 1500 metria.

34.4 Yhdyskuntatekninen huolto

Loma-asutuksen jatevedet tulevat muodostumaan varsin vahaisiksi,
eika keskitetty vesihuollon jarjestaminen ole tarkoituksenmukaista.
Vesikaymaldiden rakentaminen ei ole suotavaa, vaan kaymaldina
tulevat kysymykseen erilaiset kuivakaymala- ja kompostointiratkaisut.
Talousvedet taytyy imeyttda sakokaivojen kautta maahan riittavan
etddlle rantaviivasta. Raakavesi hankitaan kiinteistokohtaisesti tai
yhteisesta kaivosta.

Lupaviranomaisten tulee vaatia rakennuslupa-asiakirjoihin liitettavaksi
jatevesien kasittelysuunnitelma tarvittavine maaperaselvityksineen,
mikali jatevesia aiotaan imeyttda maaperaan tai rakentaa vesikayma-
l6ita. Vesikaymaloita ei tulisi sallia saaritonteilla.

Lahoavat jatteet voidaan kompostoida kullakin rakennuspaikalla. Muut
jatteet kuljetetaan kunnan ilmoittamaan paikkaan kuten muuallakin
haja—asutusalueella.

5 Luonnonymparisto

Eras suunnittelutydn lahtdkohdista on ollut rakentamisen sopeuttami-
nen luonto- ja maisematekijéihin. Tahan on pyritty loma-asuntoaluei-
siin liittyvilla kaavamaarayksilla. Rannoilla suojapuusto on yleensa
rittava ja rakentaminen tulee tapahtua sen suojassa. Tarpeetonta
puiden kaatamista on rakennustdiden yhteydessa valtettava. Myos
tiestda rakennettaessa on véltettava tarpeettoman leveiden ajovaylien
muodostamista.

Rakennuspaikkoihin kuuluvat niemen karkien puusto on kaavamaa-
rayksen mukaisesti sailytettava.

4 TOTEUTTAMINEN

Ennen loma-asuntojen rakennusluvan myontamista, rakennuspaikat
tulee lohkoa itsenaisiksi tiloiksi tai merkita paaluilla (mieluummin me-
tallipyykit) tai muulla vastaavalla tavalla maastoon.

Kaikille rakennuspaikoille seka LV -alueille rakennetaan ennen
myyntia tieyhteys.
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SUUNNITTELUVAIHEET

Aloite ja ohjelmointi

Kaavahakemus on jatetty laaninhallitukselle kevaalla 1990. Hake—
musasiakirjat olivat julkisesti nahtavilla 17.12,1990 - 6.1.1991. Kuo-
pion laaninhallitus hyvaksyi 14.6.1990 tekemalla paatoksella kaavan
laatijaksi dipl.ins. Timo Leskisen.

Suunnittelu

Rantakaavaluonnoksen mitoituksesta ja lahtokohdista on neuvoteltu
eri viranomaisten kanssa 19.2.1990. Mukana oli edustajat Kuopion
laaninhallituksesta, Pohjois—Savon liitosta, Kuopion vesi- ja ymparis—
topiirista ja Kaavin kunnasta. Kaavaluonnos valmistui 12.6.1991.

Kaavaluonnosta esiteltiin alueen maanomistajille 16.9.1991 Kaavin
kunnantalolla. Kaavaprosessi oli keskeytyksessa vuoden 1995 alkuun
Haaposaareen ja Autiosaareen suunnitellun siltahankkeen takia.

Lopullinen kaavaluonnos valmistui 24.2.1995 ja oli nahtavilla maalis—-
ja huhtikuun aikana.

Kaavaehdotus valmistui 10.8.1995 ja se on tarkoitus laittaa nahtaville
elo- ja syyskuun aikana.

Kuopiossa 10 paivana elokuuta 1995 -

SUUNNITTELUKESKUS OY

Kuopion aluet/o?

Tlmo Leskinen
Dipl.ins.



